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Till detaljplanen hoér féljande handlingar:
e Plan- och genomférandebeskrivning, 2010-02-10, BILAGA 1; ”Beslut
om miljébedé6mning”

e Plankarta, 2010-02-10
e Fastighetsidgareforteckning (ej med 1 utskicket)
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Detaljplanen skall ligga till grund f6r att uppfora byggnader for bilservice,
handel och kontor pa mark mellan Rv 56 samt bostiderna och Angsha-
genskolan visterut.

Planprocessen — enkelt planforfarande

Samrad

Antagande

Overklagande

Plan- och bygglagen (PBL) ligger stor vikt vid att planarbetet genomfors
sa att alla ber6rda far vara delaktiga och ges moijlighet att paverka plane-
ringen. Planprocessen med enkelt planforfarande tar ca 6 manader att
genomféra. Hir nedan redovisas gangen i planirendet.

Ett forslag till detaljplan upprattas. Detta forslag skickas ut pa samrad till
berorda intressenter samt stills ut 1 kommunhusets entré. De synpunkter
som limnas fran fastighetsigare och andra sakidgare samt hyresgister, or-
ganisationer, myndigheter m.fl. redovisas 1 ett sirskilt utlatande. Utlatandet
innehaller daven kommunstyrelseférvaltningens kommentarer och forslag
till stdllningstagande till inkomna synpunkter.

Planforslaget 6verlimnas till bygg- och miljénimnden fér antagande. In-
nan drendet kommer upp i nimnden bereds det i nimndens ordférande-
beredning.

Antagandet kan 6verklagas inom tre veckor fran den dag beslutet satts
upp pa kommunens anslagstavla. De som senast under samradstiden
skriftligen har framfért synpunkter som inte har blivit tillgodosedda har
ritt att 6verklaga planbesluten. I férsta hand dr det sakagare, bostads-
rittsinnehavare, hyresgister, boende och hyresgistorganisationer. Over-
klagandet provas av Lansstyrelsen vars beslut i sin tur kan 6verklagas hos
Regeringen.
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Planomradet dr obebyggt och kan sigas fungera som buffert mellan trafi-
ken pa Rv 56 och bostiderna och skolan pa Angshagen. Det avgrinsas i
Oster och norr av Rv 56 respektive Sérskogsleden. I vister ligger avgrins-

ningen mot bostdderna och i séder i h6jd med kv Ornen.

Omradets areal r ca 5,4 ha. Marken édgs av kommunen.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Detaljplaner

Miljobedémning

Kommunens 6versiktsplan tar inte upp nagon fraga som ber6ér denna

detaljplan.

Storre delen av planomradet saknar plan. Utmed Sérskogsleden berors
Dp 3562, antagen 1979-05-16 och Dp 3187, antagen 1973-05-18. I vister
grinsar planomradet till Dp 4003, antagen 2008-01-30.

Om en detaljplans genomforande kan antas medféra betydande miljépa-
verkan (BMP) ska en miljobedémning enligt miljébalkens 6 kap 11 §
genomfoéras. Inom ramen for denna miljébedémning upprittas en miljo-

konsekvensbeskrivning (MKB) dir den betydande milj6paverkan identifi-
eras, beskrivs och bedéms.

Beslutet om miljobedémning har féregitts av en behovsbedémning som
utforts av planerings-och utvecklingsenheten pa kommunstyrelsens for-

valtning (se bilaga 1). Detaljplanen har vid ett genomférande inte bedémts
kunna innebira betydande miljépaverkan.

Stillningstagande om miljobedémning dr preliminart och kan komma att
indras om de synpunkter som framkommer under planprocessen visar att
vissa fragor kan antas innebira betydande miljépaverkan. I detta fall upp-
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rittas en separat miljokonsekvensbeskrivning. Under programsamradet
inkom inga synpunkter som féranleder att miljobedémningen ska dndras.

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2009-12-15 § 242 att uppritta
detaljplan f6r omradet f6r prévning av frigan om att mojliggdra etablering
av handel/verksamheter.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Mark och natur

Omradet ér i stort sett plant och grisbevuxet. Utmed Rv56 16per en bul-
lervall 2-3 m hég som ir tridbevuxen. Vallen avses flyttas visterut till ett
lige nirmare bostadskvarteren och fOreslds terrasseras och planteras pa ett
sitt som gor den limplig bade for lek och bullerddimpning.

Bebyggelse och tomtmark

Inom planomradet

Planomradet ar f6r nidrvarande obebyggt.
For ny bebyggelse giller foljande:

Placering
e Byggnader far inte placeras nirmare Rv 56 dn 30 m.

Utformning
e Eftersom omradet dr det forsta i titorten som moter bilister fran
Enképing/Stockholm ir det viktigt att byggnader och tomtmark
far en vardad utformning. Utpriglade ”’baksidor” mot Rv56 skall
undvikas och skall bevakas vid bygglovsprévningen.

Skala och volym

e Planen medger en byggnadsh6jd om 8,0 meter och dirmed kan
byggnader innehalla tva plan. Ofta dr byggnader for de aktuella
anvandningssitten timligen djupa. For att inte takytorna ska bli
for dominerande medger planen en hogsta tilliten takvinkel om
7.
Byggnader med ett djup om hégst 15 m far ha en hogsta takvinkel
om 27°.

M aterialval och kulor

e Eftersom alltfler foretag 6nskar profilera sig med fasadutformning
och firg kan planen inte styra detta i detalj. Planen anger att limp-
liga fasadmaterial kan vara plat, andra typer av skivmaterial och
puts.

Tomtmark
e Kvartersmarken nirmast Rv 56 respektive den nya lokalgatan far
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ej anvandas for upplag.

Skyltning
e Tristaende skyltar ovanfor takfoten tillats ¢j med undantag for
skylt ovanfér huvudentré.

Utbyggnaden av planomradet fordndrar Salas entré soderifran. Riksvigen
kommer att kantas av en triadrad i stéllet f6r en bullervall. P4 marken mel-
lan vigen och fastigheternas byggnadsomraden blir inte upplag tillitna.
Om man vid kommande bygglovsprévningar bevakar att byggnaderna inte
utformas med trista baksidor” mot riksvigen bor infarten komma att
upplevas vackrare dn idag.

Utformning av naturomradet med kullar sa att det dven kan anvindas for
lek (pulka ex vis) och rekreation bedéms bli en kvalitetsh6jning av smahu-
sens niarmiljo.

Nirmsta busshallplats finns pa Sérskogsleden nira den nya korsningen.
Avstandet till Stora torget ér fagelvigen ca 1 300 m.

Det finns inga kinda fornminnen inom programomradet.

En overgripande geoteknisk undersékning har tagits fram. Enligt denna
foreslas byggnader grundliggas med palning.

Trafikfrigorna har studerats i en utredning av WSP'. Denna foreslar att
planomradet trafikforsorjs via en ny lokalgata som ansluts till S6rskogsle-
den med en trevigskorsning. Pa en stricka av ca 40 meter narmast kors-
ningen ligger planen ett utfartsforbud utmed fastighetsgrinsen.

Lokalgatan avses bli utformad med ging- och cykelbana pa gatans vistra
sida. Planen forbereder en ny anslutning mot Vintergatan visterut. Det dr

for nirvarande inte klart nir denna kommer att byggas ut.

Parkeringsbehovet skall tillgodoses pa varje fastighet.

! Trafikutredning. Verksamheter pid Angshagen utmed Stockholmsvigen, WSP 2009-12-18
g p gshag g
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Forslaget innebir en ny anvindning av marken. Planen medger inte verk-
samheter som kriver storre skyddsavstand fran bostider vad avser buller
eller andra storningar 4n 50 meter.

Mot bakgrund av att bullervallen flyttas lingre frin bullerkillan, Rv56, har
bullersituationen utretts. Utredningen® visar att bullernivierna vid bo-
stadshusen ligger ligre 4n vad som anges i riktlinjerna f6r nybyggnation
fran Naturvardsverket.

Det undersékta omradet ska exploateras med Bilservice, handel och kon-
tor och ska didrmed klassas som ett MKM-omrade (Mindre Kinslig Mark-
anvindning) enligt Naturvardsverkets terminologi. I samband med den
geotekniska undersékningen har Bjerking analyserat marken med avseen-
de pa féroreningar. Analysen visar att de ortsspecifika virdena for Sala
klaras.

Under samradstiden har en milj6teknisk markundersokning av bullervallen
gjorts av Bjerking. Denna visar att halterna av féroreningar ligger ligre dn
de platsspecifika virdena for Sala titort. For att kunna ateranvinda mas-
sor inom omradet krivs anmailan eller tillstindsférfarande enligt Miljobal-
ken.

Om schaktarbeten ska genomféras och Gverskottsmassor uppkommer ska
dessa inte liggas pa kinsliga omraden utan féregiaende kontroll. Massor
med halter 6ver MKM ska transporteras till godkind mottagningsanligg-
ning f6r omhindertagande, eller till annan plats som godkints av milj6-
kontoret. Personal som arbetar inom omradet skall bli informerade om
féroreningar finns i jordmassorna.

Kommunens radonriskkarta fran 1995 visar att programomradet ligger
inom hogriskomrade for radon.

Kommunala ledningar f6r vatten och avlopp samt fjirrvirme och el finns
1 omradets nirhet.

Dagvattnet féreslas avledas till f6rdréjningsmagasin utmed Rv56. Utform-
ningen av systemet skall gbras 1 samrad med den tekniska forvaltningen.

GENOMFORANDEFRAGOR

Tidplan

Detaljplanearbetet bedrivs med enkelt forfarande under Bygg och milj6-

2 Flyttning av bullervall: Konsekvens for trafikbullernivan i ett smahusomride pa Angshagen i
Sala,Miljémonitor Sven Odén 2010-01-13.
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nimndens ledning.

Tidplanen redovisar hanteringen av detaljplanen och nu beriknade tid-
punkter for olika beslut.

Februari 2010 Bygg- och miljonimnden (BMN), beslut om samrad
Feb/mars 2010  Samrad
Mars 2010 BMN, beslut om antagande

Savida inte detaljplanen 6verklagas vinner planen laga kraft tre veckor
efter justeringen av nimndens protokoll. Direfter kan bygglov ges f6r
atgirder 1 6verensstimmelse med detaljplanen.

Genomforandetiden dr 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ett exploateringsavtal som reglerar markforsiljning, byggande av infart
och plankostnad har upprittats mellan kommunen och exploatoren.

Ansvar for atgirder inom kvartersmark avilar markéigaren.

Ledningsritter finns f6r luftledningen utmed Sérskogsleden och foér en
kraftkabel centralt i omradet. Nya ledningsritter kommer att behovas for
de kommunala va-ledningarna i planomradet nir detta blir kvartersmark.

Fastigheter kommer att bildas 1 takt med att omradet byggs ut.

Kostnaderna for upprittande av denna detaljplan tas ut genom exploate-
ringsavtalet.

Hakan Svard
Planerings- och utvecklingschef
Sala kommun



